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. Das Prinzip der modellbasierten Kalkulation

Modell: Pragmatisch verkürzte Abbildung der Wirklichkeit

Kalkulation: Berechnung der Kosten für einen Leistungsgegenstand

Das Modell der Kalkulation folgt der Gleichung (Kalkulationswaage)
Kosten  =  Menge  x  Wert

Das modellbasierte Kalkulieren ist eine logische Verknüpfung von 
Kosten und Leistungen in Form von Mengen-Wert-Gerüsten
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. Die Grundsätze für die Beschreibung der Leistung

Ziel der Leistungsbeschreibung: Vertrags-, Kosten- und Qualitätssicherheit

Vollständig - erschöpfend den Leistungsumfang beschreiben    
Eindeutig - AG und AN (Bieter) verstehen sie im gleichen Sinne   
Neutral - Grundlage des Wettbewerbes   
Technisch richtig - anerkannte Regeln der Technik, z.B. nach DIN   
Objektindividuell - passgenau zur Baustelle und zur baulichen Anlage 

Die Berechnung der Kosten ist abhängig von der Beschreibung der Leistung. 
Ändern sich die Leistungen, ändern sich die Kosten.
Je unschärfer die Leistungsbeschreibung, desto unschärfer die Kosten.
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. Die Formen der Leistungsbeschreibung nach VOB
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- Leistungsverzeichnis nach VOB/A §7 Abs. 9-12
Nach VOB/A §7 soll „die Leistung in der Regel durch eine 
allgemeine Darstellung der Bauaufgabe (Baubeschreibung) 
und ein in Teilleistungen gegliedertes Leistungsverzeichnis 
beschrieben werden.“ 

- Leistungsprogramm nach VOB/A §7 Abs. 13-15
„Das Leistungsprogramm umfasst eine Beschreibung der 
Bauaufgabe, … in der sowohl der Zweck der fertigen Leistung 
als auch die an sie gestellten wirtschaftlichen, gestalterischen 
und funktionsbedingten Anforderungen angegeben sind.“



. Das Leistungsverzeichnis ist ein tabellarisches Kosten- und Leistungsmodell

VOB/A §1: Bauleistungen sind Arbeiten jeder Art, durch die eine bauliche 
Anlage hergestellt, instand gehalten, geändert oder beseitigt wird.
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Ermittlung von Leistungsbeschreibungen, Leistungsmengen und Einheitspreisen.



. Modellbasierte Beschreibung von Teilleistungen mit STLB-Bau
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. Modellbasierte Beschreibung von Bauteilen
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. Modellbasierte Verknüpfung von Bauteilen und Leistungen
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. Die Metamorphose der Leistungsbeschreibung
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. Die Baukalkulation und ihre Modelle

Grundprinzip:  Menge x Wert = Kosten

1. Einfachstes Modell: Kennwerte (Wert-Mengen-Quotienten) 
über erfahrungsstatistisches Rückwärtsrechnen, z.B. EUR/m² 
WFL, etc.

2. Gebräuchlichstes Modell: Leistungsverzeichnis worin der 
Leistungsgegenstand in Teilleistungen aufgegliedert wird, wobei 
Leistungen, Mengen und Preise zu ermitteln sind

3. Digitales Multimodell: BIM-integrierte und EKT-strukturierte 
5D-Baukalkulation 
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. Die Kaskade der Mengen-Wert-Gerüste
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.

Filmchen nextbau
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. Das Leistungsverzeichnis ist ein tabellarisches Kosten-Leistungs-Modell
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Aufgliederung der Einheitspreise

OZ Bezeichnung Menge Einheit EP GB

1 Oberboden abtragen laden fördern lagern BG2 Abtrag-D 20-30cm 30 m3 19,25 577,50
2 Nachverdichten Geh- Radweg DPr1 100 m2 1,24 124,00
3 Unterlage profilieren Auf-Abtrag 5cm Abweichung +/-2cm 100 m2 0,65 65,00
4 FSS Geh- Radweg DPr1 EV2 100 Mpa 0/45 D 20cm 100 m2 10,58 1058,00
5 STS Geh- Radweg DPr1 0/32 D 15cm 100 m2 7,14 714,00
6 Betonbord TB10/25 Absenk. Fund. C12/15 D 15cm 200 m 19,43 3886,00
7 Boden lösen fördern lagern 10km Homogenbereich 1 1Bodengr. GU T 0 bx 2m 20 m3 21,27 425,40
8 Betonpflaster L/B 200/100mm D 80mm gefast Geh- Radweg Bettung Kiessand 100 m2 36,51 3651,00

OZ
Zeitansatz Einheiten Löhne Stoffe Geräte Sonstiges EP Leistung
h €/ME €/ME €/ME €/ME €/ME

1 0,260 m3 9,43 6,25 3,57 19,25
2 0,033 m2 1,20 0,04 1,24
3 0,011 m2 0,40 0,25 0,65
4 0,087 m2 3,14 6,13 1,31 10,58
5 0,065 m2 2,34 3,89 0,91 7,14
6 0,338 m 12,25 7,18 19,43
7 0,075 m3 2,70 1,48 17,09 21,27
8 0,612 m2 22,18 14,18 0,15 36,51



. Kostenelemente sind ein bauteilorientiertes Kosten-Leistungs-Modell
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Leistungsbezogene Preisanteile  und Zeitansätze je m² „öffentlicher Platz Betonsteinpflaster“

Weg, 1m breit, Betonsteinpflaster: 105,01 €/m
Lfd. Nr. Bezeichnung Menge Einheit EP 

Leistung
EP

Bauteil
1 Oberboden abtragen laden fördern lagern BG2 Abtrag-D 20-30cm 0,300 m3/m 19,25 5,78
2 Nachverdichten Geh- Radweg DPr1 1,000 m2/m 1,24 1,24
3 Unterlage profilieren Auf-Abtrag 5cm Abweichung +/-2cm 1,000 m2/m 0,65 0,65
4 FSS Geh- Radweg DPr1 EV2 100 Mpa 0/45 D 20cm 1,000 m2/m 10,58 10,58
5 STS Geh- Radweg DPr1 0/32 D 15cm 1,000 m2/m 7,14 7,14
6 Betonbord TB10/25 Absenk. Fund. C12/15 D 15cm 2,000 m/m 19,43 38,86
7 Boden lösen fördern lagern 10km Homogenbereich 1 1Bodengr. GU T 0 bx 2m 0,200 m3/m 21,27 4,25
8 Betonpflaster L/B 200/100mm D 80mm gefast Geh- Radweg Bettung Kiessand 1,000 m2/m 36,51 36,51

Summe: 105,01

Lfd. Nr. Zeitansatz Löhne Stoffe Geräte Sonstiges EP Bauteil
h/m €/m €/m €/m €/m €/m

1 0,078 2,83 0,00 1,88 1,07 5,78 
2 0,033 1,20 0,00 0,04 0,00 1,24 
3 0,011 0,40 0,00 0,25 0,00 0,65 
4 0,087 3,14 6,13 1,31 0,00 10,58 
5 0,065 2,34 3,89 0,91 0,00 7,14 
6 0,676 24,50 14,36 0,00 0,00 38,86 
7 0,015 0,54 0,00 0,30 3,42 4,25 
8 0,612 22,18 14,18 0,15 0,00 36,51 

Gesamt 1,577 57,13 38,56 4,83 4,49 105,01



. EKT-kalkulierte Baupreise sind ein detailliertes Kosten-Leistungs-Modell
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Leistungsbezogene Einzelkosten, Umlagen 
und Preisanteile je m² „Betonpflaster“

OZ
Zeitansatz Mengen

einheit Löhne Stoffe Geräte Sonstiges EP Leistung

h €/ME €/ME €/ME €/ME €/ME
8 0,612 m2 22,18 14,18 0,15 0,00 36,51

OZ Bezeichnung Merkmale & 
Ausprägungen

Menge Einheit EP GB

8 Betonpflaster L/B 200/100mm D 80mm gefast
Pflasterdecke, aus Pflastersteinen aus Beton, TL Pflaster-StB, Maße L/B 200/100 mm, Dicke 80 mm, max. Differenzen K, 
gefast, in Reihen mit versetzten Fugen, Farbton grau, in Geh- und Radwegen, Bettung aus Baustoffgemisch Körnung 0/4 
aus natürlichen ungebrochenen Gesteinskörnungen (Kiessand), Dicke 3 bis 5 cm, Pflasterfugen einschlämmen mit 
Baustoffgemisch für Fugen, Körnung 0/2 aus natürlichen ungebrochenen Gesteinskörnungen (Sand).

100 m2 36,51 3651,00

Leistungsbezogene Zeitansätze und 
Preisanteile z.B. nach EFB 223 je m² 
„Betonpflaster“

Kostenart Bezeichnung Menge Wert Kosten Umlage Preisanteil
e

Lohnkosten
Betonsteinpflaster verlegen 0,456 h/m2 26,26 11,97 4,55 16,53
Pflaster verfugen 0,104 h/m2 26,26 2,73 1,04 3,77
Pflaster abrütteln 0,052 hL/m2 26,26 1,37 0,52 1,88

Stoffkosten
Betonpflasterstein L/B 200/100mm D80mm gefast grau 1,000 m2/m2 11,00 11,00 1,98 12,98
Sand 0/2 0,009 t/m2 8,30 0,07 0,01 0,09
Kiessand 0/4 0,085 t/m2 11,04 0,94 0,17 1,11

Gerätekosten
Gerätemiete/AVR Pflaster abrütteln 0,052 hB/m2 1,93 0,10 0,01 0,11
Betriebsstoffe Pflaster abrütteln 0,052 hB/m2 0,77 0,04 0,00 0,04

SUMME 36,51



. Das Wesen von BIM ist das räumliche Bauteilgefüge
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BauteileRäume
Räume und Bauteile in BIM 
sind Mengen-Wert-Gerüste

Mengen aus Geometrie und
Werte aus Bauteileigenschaften

Mengen, Eigenschaften und 
Beziehungen der Bauteile sind 
die Quelle für den BIM-Fluss

Bauteileigenschaften sind zu standardisieren und mit IFC zu verknüpfen!

Der BIM-Datenaustausch 
erfolgt über IFC (ISO 16739)

Baukosten

Klassifikationen

Bauleistungen

Bauprodukte

Mengen

Regeln
der Technik

Bauteil-
eigenschaften



.

Kurzbezeichnung
der Teilleistung Menge ME

Zeitan-
Satz

[h/ME]
Löhne
[€/ME]

Stoffe
[€/ME]

Geräte
[€/ME]

Sonst.
[€/ME]

Baupreis
[€/ME]

Betonstahlmatte B500A 
… 321,38 t 14,1 519,81 827,58 0,00 0,00 1.347,39

DIN 276 Gesamtbetrag
300 - Bauwerk - Baukonstruktionen 5.565.518,97 €

320 - Gründung 310.704,98 €
322 - Flachgründungen 310.704,98 €

BIM integrierte und EKT-strukturierte Baukosten mit interaktiven Vorlagen
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Leistungsorientierte und regionale Baupreise
mit Preisanteilen analog EFB 223 (VHB)

Anpassbare Lohnstunden und Löhne 
• Kalkulationslohn (Arbeitskosten) [€/h] 
• Verrechnungslohn [€/h]

Internationale Arbeitskosten 
und Baustoffpreise

Bauteilorientierte Kostenermittlung
nach DIN 276 Kostengruppen

Die modellbasierte Kostenermittlung mit BIM braucht modellbasierte Leistungen und Kosten.

Bezeichnung
Baustoff-
kosten [€] Menge ME

DBD
Orientierungspre

is [€/ME]
Auftrags-

Preis [€/ME]
Normalbeton C20/25 271.588,95 3.621,186 m3 75,00 72,00
Betonstahlmatte B500 A 204.693,34 321,380 t 636,92 650,00
Einfachfenster, Kunststoff 177.480,00 435,000 St 408,00 420,00

Vorgang Faktor ME
Wert 

[€/ME]
Kosten 
[€/ME]

Umlage 
[€/ME]

Preis
[€/ME]

Betonstahlmatte B500A … 1,000 t/t 636,92 636,92 190,65 827,58
Betonstahlmatte … 
einbauen 14,100 h/t 28,37 400,05 119,75 519,81

Summe -- -- -- 1.036,97 310,40 1.347,39

Anpassbare Baustoffpreise
nach ABC-Analyse

Leistungsorientierte Kostenkalkulation 
(EKT) für Bauunternehmen
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